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1 PLANUNGSGEGENSTAND

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Ziel der Planung ist es, Wohnbauland zu Zwecken und im Umfang einer Eigenentwicklung in der
Ortslage Siersdorf zu schaffen. Anlass der Planung sind zum einen die Aufgabe der
landwirtschaftlichen Hofstelle an der Pltzgracht und damit verbunden die Mdglichkeit die dahinter
liegenden Grinflachen baulich zu nutzen. Damit in Zusammenhang sind weiterer Anlass der
Planung gegenuber der Gemeinde vorgetragene Winsche nach weiterem Wohnbauland. Aufgrund
der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland in Aldenhoven Siersdorf ist der Bedarf zeitlich und
materiell gegeben. Geplant ist die Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern. Der Flachenbedarf
fur diese Nutzung kann innerhalb des Siedlungsraumes der Ortslage Siersdorf nicht mehr
gleichwertig gedeckt werden. Gleichwertige Baullicken sind in Aldenhoven nicht vorhanden bzw.
stehen einer gemeindlichen Entwicklung nicht zur Verfigung. Mit dem Bauleitplanverfahren wird
den ortsteilspezifischen Bedarfen nach Wohnbauland entsprochen. Die Gemeinde Aldenhoven
beabsichtigt daher, die in Rede stehende Flache in der Ortslage Siersdorf fiir die Nutzung durch
Wohnbebauung planerisch vorzubereiten.

In diesem Zusammenhang ist die Aufstellung des Bebauungsplanes 75 S stadtebaulich
erforderlich. Es besteht ein Planungserfordernis gem. 8 1 Abs. 3 BauGB.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 75 S -Pitzgracht- hat daher zum Ziel, die geplante
Wohnnutzung im Rahmen der planerischen Zielsetzungen der Gemeinde Aldenhoven
planungsrechtlich zu ermdglichen. Das Plangebiet bietet sich fir die geplante Nutzung besonders
an. Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich der Ortslage und entspricht damit dem Grundsatz
der Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung. Auch ist erst kirzlich in unmittelbarer Nahe mit dem
Bebauungsplan 71 S ein Wohngebiet entwickelt worden. Daher ist ein weiteres wesentliches
Planungsziel, dass sich das geplante Wohngebiet in die bestehenden Baustrukturen der
unmittelbaren Umgebung einflgt.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Suden der Ortschaft Siersdorf, westlich in der Gemeinde Aldenhoven. Es
befindet sich im StraBendreieck der StralRen Pitzgracht, Schleidener StraRe und Am Steinacker
und umfasst die Flurstiicke 523, 608, 693 und 715 der Flur 5 in der Gemarkung Siersdorf (vgl. auch
Abbildung 1). Das Plangebiet umfasst damit eine Flache von ca. 11.395 m2,

1.3 Stadtebauliche Struktur

Derzeit ist das Plangebiet eine landwirtschaftliche Flache, die der Hofstelle an der Putzgracht
zugeordnet war. Lediglich drei einzelne Baume befinden sich am sudlichen Rand des Plangebietes.
Nach Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebes an der Pltzgracht und dessen Umnutzung in ein
Wohnhaus werden die landwirtschaftlichen Flachen nicht mehr bewirtschaftet. Auch die stdlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wurden in der Zwischenzeit aufgegeben und sind durch
den Bebauungsplan 71 S — Schleidener Stral3e — im Fruhjahr 2018 einer Wohnbebauung
grundsétzlich zuganglich gemacht worden.
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Die Umgebung des Plangebietes stellt sich als ein doérfliches Wohngebiet dar. Entlang der
umgebenden StraRen Pltzgracht, Schleidener Straf3e und am Steinacker befinden sich vorwiegend
Wohnhauser, die das Plangebiet rahmen.

Abbildung 1 Luftbild des Plangebietes (eigene Darstellung nach Land NRW (2018))

Innerhalb der Ortslage befinden sich in der ndheren Umgebung entsprechende Einrichtungen, die
eine Ansiedlung junger Familien im geplanten Wohngebiet begilnstigen. So liegt in ca. 400 m
Entfernung zum Plangebiet in der Heinrich-Franken-Stral3e der Johanneskindergarten, in ca. 300 m
Entfernung zum Plangebiet befindet sich in der Muhlenstral3e die Grundschule Johannesschule.

1.4 Planverfahren

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
gemall 8 13 a BauGB aufgestellt werden. Dies kann unter anderem dann erfolgen, wenn der
Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
Maflnahmen der Innenentwicklung dient. Vorliegend soll eine betriebliche landwirtschaftliche Flache
nach Aufgabe der Landwirtschaft einer Wohnnutzung zugefuihrt werden. Die Flachen finden sich im
unmittelbaren Siedlungszusammenhang und dienen der Nachverdichtung innerhalb bestehender
Siedlungsbereiche. Damit wird insbesondere der Versorgung der Bevolkerung mit weiterem
Wohnraum in der Ortslage Siersdorf Rechnung getragen.
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Gesetzliche Voraussetzung fur die Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens ist zudem die
Begrenzung auf eine Grundflache von 20.000 m2 bzw. nach einer Vorprifung auf 20.000 bis max.
70.000 m2. Bei Bebauungsplanen, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, sind die Grundflachen gemeinsam zu betrachten. Da die im
Siden an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen erst im Frihjahr 2018 als
Bebauungsplan 71 S im beschleunigten Verfahren beplant wurden, sind dessen Grundflachen
mitzurechnen. Der Bebauungsplan 71 S setzt laut Begriindung Grundflachen in einer Gré3e von ca.
2.130 m2? fest. Im vorliegenden Bebauungsplan 75 S werden zuséatzliche 3.905 m?2 Grundflache
festgesetzt. Mit den insgesamt 6.035 m2 Grundflache, die beide Bebauungsplédne gemeinsam
ermaoglichen, ist der Schwellenwert von 20.000 m? weiterhin unterschritten, sodass vorliegend das
beschleunigte Verfahren angewendet werden kann.

Ausgeschlossen ist das beschleunigte Verfahren, wenn durch den Bebauungsplan Vorhaben
begriindet werden, die UVP-pflichtig nach Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz sind, oder eine
Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten zu beflirchten ist. Dies ist im Vorliegenden Plangebiet
nicht zu erwarten, sodass auch diese Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren erfiillt sind.

Im beschleunigten Verfahren wird geman 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.vV.m.
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, auf den Umweltbericht
nach 8§ 2a BauGB, auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie auf die zusammenfassende Erklarung verzichtet. Des Weiteren
kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs.1 BauGB
abgesehen werden. Hiervon wird vorliegend Gebrauch gemacht.

2 PLANVORGABEN

2.1 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen stellt die Ortschaft
Siersdorf und damit auch das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar (vgl.
Abbildung 2). In den ASB sollen dem Bedarf der nachgelagerten Bauleitplanung entsprechend unter
anderem Flachen fir den Wohnungsbau dargestellt bzw. festgesetzt werden'. Die geplante
Nutzung als Wohngebiet steht somit mit den Darstellungen des Regionalplans im Einklang.

! Bezirksregierung Kdéln — Bezirksplanungsbehérde (Hrsg.): Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Textliche

Darstellung, Teilabschnitt Region Aachen. 1 Auflage 2003 mit Erganzungen (Stand Oktober 2016), Seite 14
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P P

Abbildung 2 Ausschnitt aus dem Regionalplan Kéln, Abbildung 3 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der
Teilabschnitt Region Aachen (Quelle: Bezirksregierung Gemeinde Aldenhoven
Kéin 2003)

2.2  Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Gemeinde Aldenhoven stellt fir das Plangebiet sowie die
angrenzenden Grundstiicke gemischte Bauflache dar (vgl. Abbildung 3). Nach Stden hin schliel3en
Wohnbauflachen an. Fir die geplante Entwicklung eines Wohngebietes ist die Darstellung als
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan erforderlich. Daher ist die Darstellung des
Flachennutzungsplanes im Plangebiet entsprechend zu andern. Der Bebauungsplan wird im
beschleunigten Verfahren gemalR § 13 aBauGB aufgestellt, sodass ein gesondertes
Flachennutzungsplanverfahren nicht erforderlich ist. Der Flachennutzungsplan kann gemaf
§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden, sofern die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Dies kann im
vorliegenden Fall ausgeschlossen werden, sodass mit Inkrafttreten des Bebauungsplans 75 S der
Flachennutzungsplan berichtigt wird.

2.3 Landschaftsplan
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Siersdorf und liegt damit aufRerhalb des
Geltungsbereichs des Landschaftsplans 5 Aldenhoven/Linnich West des Kreises Diren.

3 PLANUNGSKONZEPT

3.1 Gestaltungs- und Nutzungskonzept

Mit der Planung soll die Realisierung eines Wohngebietes ermdglicht werden. Vorgesehen ist die
Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern, entsprechend der umliegenden Kkleinteiligen
Bebauungsstruktur. Fir die Wohngebdude werden gemal Gestaltungskonzept Grundsticke mit
GroéRen zwischen etwa 440 und 670 m® vorgesehen. Die GrundstiicksgréRen orientieren sich an
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den Groéf3en umliegender Grundstiicke mit Einzel- und Doppelhausbebauung. Um den bestehenden
dorflichen Charakter zu erhalten wird die maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten auf zwei
Wohneinheiten pro Wohngeb&aude begrenzt. Hierdurch kann die kleinteilige Bebauungsstruktur der
angrenzenden Wohngebiete fortgesetzt werden. Die aufgelockerte Bebauungsstruktur wird durch
die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung unterstrichen, sodass Freiflachen in Form von
Vor- und Hausgarten das Wohngebiet intern gliedern und gleichzeitig eine gestalterische
Abgrenzung zu umliegenden bebauten Bereichen schaffen. Der Erhalt raumpragender
Vegetationsstrukturen in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet unterstitzt dies zuséatzlich.

3.2  ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes soll von der StraBe Pltzgracht aus erfolgen. Geplant sind ein
von Nordwesten nach Sudostenverlaufender Stichweg sowie ein hieran anschlie3ender Stichweg in
Nordost-Stidwest-Richtung mit einer Wendeanlage. Bei der StralRe Pltzgracht handelt es sich um
eine klassifizierte StrafRe, die Landesstrale L 109, welche den Ortsteil Siersdorf mit der Stadt
Alsdorf im Siidwesten und der Ortslage Diirboslar im Osten verbindet. Uber die Anschlussstellen
Alsdorf und Aldenhoven an die BAB 44 in rund 3,5 km kann das Uberregionale Verkehrsnetz
erreicht werden.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr erfolgt Uber die direkt am Plangebiet
gelegene Bushaltestelle ,Siersdorf Post® von der aus die Linie 90 sowie die Linie 220 verkehren. Die
Linie 90 verbindet das Zentrum des Ortsteils Aldenhoven mit der Stadt Alsdorf. Die Linie 220
verkehrt zwischen Aachen und Jilich. Ebenfalls in fuBlaufiger Entfernung befindet sich die
Haltestelle ,Siersdorf Frauenrath®, die neben den bereits angeflihrten Linien 90 und 220 zusatzlich
von der Linie 71 angefahren wird. Diese verbindet Aldenhoven mit den Stadten Baesweiler und
Geilenkirchen. Insgesamt ist somit eine gute Anbindung des Plangebietes an den regionalen ONPV
gegeben.

Insgesamt werden mit der Umsetzung des Bebauungsplanes 16 bis maximal 32 neue
Wohneinheiten geschaffen. Die hieraus resultierenden Mehrverkehre konnen durch die als
LandesstralBe Kklassifizierbare L 109 aufgenommen und verteilt werden. Mit erheblichen
Beeintrachtigungen der Qualitatsstufe des Verkehrs sowie einer Zunahme von Unfallen ist nicht zu
rechnen.

Die ErschlieRungsanlage innerhalb des Wohngebietes soll als verkehrsberuhigter Bereich
ausgewiesen werden.

3.3 Entwasserung

Gem. 8§44 Abs. 1 Landeswassergesetz  Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) ist das
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die Offentliche Kanalisation angeschlossen werden, nach MalRRgabe des
§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beseitigen. Demgemal3 ist Niederschlagswasser
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten, soweit weder
wasserrechtliche oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Gemal Bodenkarte fur das Land NRW (1:50.000, Geologischer Dienst NRW) ist der Boden im
Plangebiet fur eine Versickerung nicht geeignet. Dies bestatigt auch das Bodengutachten, welches
fur den unmittelobar an das Plangebiet angrenzenden Bebauungsplan 71 S durch die
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Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH (2017) erstellt wurde. Da eine Einleitung in ein ortsnahes
Gewasser ebenfalls nicht mdglich ist, soll das Niederschlagswasser dem Mischwasserkanal DN 600
innerhalb der Stral3e Pltzgracht zugefihrt werden.

4 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

4.1  Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalR § 4 BauNVO festgesetzt, da die
Flachen Uberwiegend dem Wohnen dienen sollen. Dies begriindet sich einerseits in der Absicht der
Gemeinde, neuen Wohnraum zu schaffen, andererseits aus dem stadtebaulichen Kontext der
Flachen selbst. Die angrenzenden Nutzungen sind bereits als (Allgemeine) Wohngebiete
ausgepragt, storende Nutzungen wirden der Schutzwirdigkeit der angrenzenden Nutzungen
entgegenstehen.

Es erfolgt ein allgemeiner Ausschluss der gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) auf Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO.
Die ausgeschlossenen Nutzungen sind i.d.R. mit hohen Verkehrsstromen verbunden, die einerseits
schadliche Auswirkungen auf das Wohngebiet selbst, andererseits auf die umliegenden Bereiche
haben kénnen. Zu nennen sind hier insbesondere Schall- und Schadstoffemissionen sowie ein
erhodhtes Sicherheitsrisiko aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens.

4.2  Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl, der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen
sowie der Geschossigkeit geregelt.

4.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 17, 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zuldssig sind. § 17 BauNVO definiert fur Allgemeine Wohngebiete eine GRZ von
0,4 als Obergrenze hinsichtlich der Grund- und Geschossflachenzahl. Der Empfehlung der BauNVO
folgend sowie in Anlehnung an die umliegenden Bebauungsdichte sowie die Festsetzungen der
Bebauungsplane im nadheren Umfeld wird im gesamten Allgemeinen Wohngebiet eine
Grundflachenzahl  von 0,4  als HochstmalR  festgesetzt. Zusatzlich ermaoglicht
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die Uberschreitung der festgesetzten GRZ um bis zu 50% durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.
Vorliegend ist somit eine Uberbauung des Grundstiickes bis zum Faktor 0,6 moglich, sofern die
durch die baulichen Hauptanlagen Uberbauten Flachen maximal dem Faktor 0,4 entsprechen.
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4.2.2 Geschossflachenzahl (GF2)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 17, 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstucksflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Gemal 8 17 BauNVO betragt
die Obergrenze fur die Geschossflachenzahl in Allgemeinen Wohngebieten 1,2. Im vorliegenden
Bebauungsplan wird fir die allgemeinen Wohngebiete eine Geschossflachenzahl von 0,8
festgesetzt, um den Grundstiickseigentimern eine gewisse Flexibilitat bei der Bebauung zu bieten
und gleichzeitig das Ortsbild vor einer Uberpragung durch eine zu starke Hohenentwicklung zu
schitzen. Dies entspricht auch den Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplans 71 S.

4.2.3 Ho6he baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Im Bebauungsplan wird zur Regelung des Maf3es der baulichen Nutzung zudem die Zulassigkeit
der maximalen Hohe baulicher Anlagen gem. 8 18 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzungen
orientieren sich am umgebenden Bestand, um den stadtebaulichen Charakter des Umfeldes zu
wahren. Vorliegend werden die Traufhdhe sowie die Firsthohe festgesetzt, wodurch ebenfalls
Einfluss auf die Gestaltung des Ortshildes genommen wird. Bezugspunkt fir die Ermittlung der
festgesetzten Hohen ist die Bezugsflache Normalhdhennull (NHN). Ausgehend von den derzeitigen
Gelandehdhen entspricht dies in etwa einer zulassigen Firsth6he von 10,0 m und einer TraufhGhe
von 6,5 m. Damit wird ein Einfigen der zukinftigen Bebauung in den Bestand gewahrt, gleichzeitig
jedoch grofitmaogliche Flexibilitat fir die Grundstiickseigentiimer bei der Bebauung der Grundstiicke
gewadhrleistet. Die gewahlten Hohen ermdglichen beispielsweise eine Bebauung mit einem
zweigeschossigen Gebaude zzgl. Staffelgeschoss und somit die Ausnutzung der festgesetzten GRZ
von 0,4.

4.2.4 Geschossigkeit
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird auf zwei festgesetzt. Die festgesetzte
Geschossflachenzahl ist somit realisierbar. Gleichzeitig wird die Hohenentwicklung derart gesteuert,
dass negative Auswirkungen auf das Ortsbild vermieden werden.

4.3 Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Um die Entstehung einer ortsbildvertraglichen, aufgelockerten Bebauungsstruktur zu férdern, wird
eine offene Bauweise gem. 8 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. In der offenen Bauweise werden die
Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errichtet und dirfen eine Lange von 50 m nicht
Uberschreiten. Zudem wird von der in 8 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO angefuhrten Moglichkeit zur
Eingrenzung der zuldssigen Hausformen Gebrauch gemacht, indem ausschlie3lich Einzel- und
Doppelhauser zugelassen werden. Hierdurch kann die Entstehung ortsbildfremder Baustrukturen in
Form von Hausgruppen unterbunden werden.
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4.4 Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Bebauungsplan gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Um den
Grundstickseigentimern ausreichend Flexibilitat bei der Bebauung der Grundstlicke zu bieten, wird
die Uberbaubare Grundstucksflache im vorliegenden Bebauungsplan ausschlie3lich mittels
Baugrenzen definiert. Zukunftige Bauvorhaben konnen hinter den Baugrenzen zuriickbleiben,
wodurch eine gewisse Flexibilitat bei der Bebauung ermdéglicht wird. Die Baufenster sind
stadtebaulich sinnvoll. Sie orientieren sich an der neu anzulegenden Planstral3e und halten zu
dieser einen Abstand von 3 m ein, wodurch die Ausbildung von Vorgarten geférdert und die
Entstehung von Stralenschluchten vermieden wird. Bei einer Tiefe der Baufenster von 16 m im
zentralen Bereich des Plangebietes sowie 14 m im sidlichen Bereich entlang des Wendehammers
wird ausreichend Flexibilitat bei der Bebauung ermdglicht, gleichzeitig jedoch der rickwartige
Bereich der Grundstiicke freigehalten, um die Anlage von Privatgarten zu ermdoglichen und zu
sichern. Gleichzeitig wird ein Zurlckspringen einzelner Gebaude vermieden, sodass ein
einheitliches StraRRenbild erzeugt wird. Lediglich im Nordwesten und Sidosten des Plangebietes
wird hiervon abgewichen. Im Nordwesten zur Strale Putzgracht hin ist das verbleibende
Grundstick sehr schmal, hier wird unter Beachtung des bauordnungsrechtlichen 3 m
Mindestabstand die gesamte Grundstiickstiefe als Uberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt um
damit ein zusammenhangendes Baufenster zu schaffen. Die am Ende des Stral3enstichs, im
Slidosten des Plangebietes, gelegenen Wohnbauflachen weisen eine Tiefe von mehr als 50 m auf,
daher wird das Baufenster in diesem Fall mit einer Tiefe von 30 m festgesetzt. Dadurch kann eine
zuklnftige Bebauung mit einem Doppelhaus bzw. einem Haus in zweiter Reihe und damit eine
optimale Ausnutzung aller Grundstiicke ermdglicht werden.

Ein Uberschreiten der tiberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich der riickwartigen Baugrenzen
durch Wintergarten, Terrassen und deren Uberdachungen oder wird um bis zu 2,0 m zugelassen.
Von den genannten baulichen Anlagen gehen aufgrund ihres untergeordneten Charakters und der
riickwartigen Lage keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild aus. Die Uberschreitung steht
somit dem Plankonzept nicht entgegen.

4.5 Hochstzulassige Zahl an Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die hdchstzulassige Zahl an Wohnungen in Wohngeb&uden auf
maximal 2 Wohneinheiten je Haus textlich festgesetzt, um das Entstehen einer ortstypischen
kleinteiligen Baustruktur zu férdern. Diese Festsetzung gewdhrleistet den Erhalt der aufgelockerten
und gleichmaligen Bebauungsstruktur der Ortslage.

46 Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsflachen fiir das Plangebiet werden als Offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ festgesetzt. Diese
Festsetzung dient der spateren Umsetzung einer Wohnstral3e, die alle Verkehrsteilnehmer — sowohl
motorisiert, als auch nicht motorisiert — gleichberechtigt am Stral3enverkehr teilnehmen lasst.
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4.7 Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

An den Siudosten des Plangebietes angrenzend stocken zwei Linden, die aufgrund ihres Alters
sowie ihrer Grof3e eine gewisse Bedeutung fir den Naturhaushalt aufweisen. Um den Erhalt dieser
Pflanzen zu sichern, werden die Bereiche, die durch die Kronen der Baume Uberdeckt werden,
zeichnerisch als ,Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
festgesetzt. Eine textliche Konkretisierung — insbesondere in Form einer Festsetzung von Pflege-
oder ErsatzmalRnahmen - erfolgt nicht, da die Baume selbst nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes stocken, sondern lediglich an diesen angrenzen. Innerhalb dieser Flache zum
Erhalten der Baume werden zum Schutz der Baume Bodenversiegelungen und die Realisierung
von Nebenanlagen ausgeschlossen, um die Vitalitat der Linden nicht zu gefahrden.

5 HINWEISE

Artenschutz

Zu Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist eine Straf3enbeleuchtung mit
schonendem Lichtspektrum (gelbliche Farbténe) zu verwenden.

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T gemal der ,Karte der
Erdbebenzonen in NRW’, Juni 2006. Bei der Planung und Bemessung tblicher Hochbauten sind die
technischen Baubestimmungen des Landes NRW in Form der DIN 4149:2005-04 ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten” zu bertcksichtigen.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Nideggen, ZehnthofstraBe. 45, 52385 Nideggen, Tel.:02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir deren Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
wieder einzubauen.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen. Es wird eine Uberprifung der zu uberbauenden Flache auf
Kampfmittel empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945
abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise
wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin gebeten.
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Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das
Merkblatt fir Baugrundeingriffe ist zu beachten.

Bergbau

Das Plangebiet liegt tUber auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern im Eigentum der RV
Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG sowie
Uber auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern im Eigentum der EBV GmbH.

Sumpfungsmalnahmen

Das Plangebiet ist durch SimpfungsmaRnahmen des Braunkohletagebaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstéande im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlielen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalnahmen ein Grundwasser-wiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei einem spéateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kénnen bei
bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren.

Grubenwasseranstieg

Der Planbereich befindet sich in einem frilheren Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, in
dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der
Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, inshesondere bei bestimmten
geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Dies
sollte bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden.

Verkehrsemissionen

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe der L 109 sowie der L 50. Eine Belastung durch
Verkehrsemissionen  (Staub, Larm, Abgase) ist daher moglich. Gegenlber der
Stral3enbauverwaltung bestehen weder jetzt noch kiinftig rechtliche Anspriiche auf aktive und/oder
passive Schutzmalnahmen gegen Verkehrsemissionen der L 109 und/oder der L 50. Bei
Hochbauten ist mit Larmreflexionen zu rechnen.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die in Bezug genommenen und der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen) kdnnen im Rathaus der Gemeinde Aldenhoven wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

6 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Umweltprifung

Das Bauleitplanverfahren soll als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® gem. § 13 a BauGB
durchgefuhrt werden. Gemal 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden. Von dieser
Maoglichkeit soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.
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6.2 Eingriffsregelung

GemalR 8§13 aAbs.2Nr.4BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1aAbs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sofern die im Bebauungsplan festgesetzte
Grundflache unter einem Schwellenwert von 20.000 m2 liegt. Das Plangebiet hat eine Gréf3e von
11.395 m2 und bei der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 innerhalb des 9.762 m® groRen
Allgemeinen Wohngebietes konnen maximal 3.905 m? versiegelt werden. Auch bei der gemaf
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO maoglichen Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl um
50 % durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen wirden maximal 5857 m? im Plangebiet
versiegelt werden. Demnach wird der Schwellenwert von 20.000 m2 deutlich unterschritten und ein
Ausgleich ist nicht erforderlich.

6.3 Boden- und Wasserschutz

Das Plangebiet ist von durch Sumpfungsmaflinahmen des Braunkohletagebaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in den néchsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Sumpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im
Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kénnen bei
bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache flihren und sind
entsprechend bei der Bebauung des Plangebietes zu bertcksichtigen.

Des Weiteren liegt das Plangebiet in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T gemaR der
,Karte der Erdbebenzonen in NRW’, Juni 2006. Bei der Planung und Bemessung Ublicher
Hochbauten sind die technischen Baubestimmungen des Landes NRW in Form der DIN 4149:2005-
04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu bertcksichtigen. Entsprechende Hinweise sind in
den Bebauungsplan aufgenommen.

6.4 Immissionsschutz

Aufgrund der kleinen Flache des Plangebietes sowie der geringen Anzahl der moglichen
Wohneinheiten ist von keinen erheblichen Beeintrachtigungen durch Larm oder Abgase aus-
zugehen. Zudem entspricht die geplante Nutzung des Vorhabens der bereits vorhandenen
Wohnnutzung des Umfelds, sodass ausschliel3lich wohngebietstypische Immissionen zu erwarten
sind. Von einer darlber hinaus gehenden Steigerung der vorhandenen Immissionen ist nicht
auszugehen.

6.5 Artenschutz

Mittels Auswertung des flr das Plangebiet mafigeblichen Messtischblattes Eschweiler 5103, 1.
Quadranten wurden die planungsrelevanten Arten ermittelt. Reduziert auf die im Plangebiet
vorhandenen Lebensraumtypen, sind die nachfolgend aufgefihrten Arten grundséatzlich im
Plangebiet zu erwarten.
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Erhaltungszustand

Wissenschaftl. Name Deutscher Name in NRW (ATL)
Saugetiere

Cricetus cricetus Feldhamster Schlecht
Vogel

Accipiter nisus Sperber Gunstig
Alauda arvensis Feldlerche Ungunstig -
Anthus trivialis Baumpieper Ungunstig
Athene noctua Steinkauz Glnstig -
Buteo buteo Méausebussard Gunstig
Delichon urbica Mehlschwalbe Unglinstig
Falco tinnunculus Turmfalke Gunstig
Hirundo rustica Rauchschwalbe Unglinstig
Passer montanus Feldsperling Ungunstig
Perdix perdix Rebhuhn Schlecht
Tyto alba Schleiereule Gunstig
Vanellus vanellus Kiebitz Unglnstig -
Amphibien

Rana dalmatina Springfrosch Gunstig

Tabelle 1 planungsrelevante Arten im Plangebiet (LANUV NRW (2018))

Aufgrund der verhéltnismaRig geringen FlachengréRe des Grundstlickes, der hohen Frequenz
anthropogener Stérungen durch die angrenzenden Gérten sowie fehlender Habitatstrukturen bietet
das Plangebiet keine Lebensraume und essentielle Nahrungshabitate flir planungsrelevante
und/oder geschutzte Tierarten. Lediglich die im Stden des Plangebietes vorhandenen Solitdrbaume
koénnten als Brutplatz flr den Steinkauz dienen.

Fur die direkt angrenzenden Flachen wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 71 S
Schleidener StrafRe eine Artenschutzprifung durch das Biro fur Umweltplanung Haese (2018)
durchgefiuhrt. Diese schlief3t fir die meisten der zuvor genannten planungsrelevanten Arten eine
Betroffenheit aus. Fir den Steinkauz wurde aufgrund der zuvor genannten Solitarbdume eine
vertiefende Artenschutzprifung im Marz 2018 durchgefihrt. In drei néchtlichen Begehungen mit
Klangattrappe wurden das Plangebiet und seine Umgehung untersucht. Ein Steinkauz konnte dabei
nicht nachgewiesen werden.

Insgesamt sind somit von der vorliegenden Planung keine planungsrelevanten und/oder
geschuitzten Tierarten betroffen.

6.6 Klimaschutz

Die Schutzgiter Klima und Luft werden aufgrund der Planung keiner erheblichen Beeintrachtigung
ausgesetzt. Die Plangebietsflache weist bereits heute kaum klimatisch wirksame Strukturen auf und
mit der Planung ist eine verhaltnismafig geringe Versiegelung verbunden. Klimatische Beziehungen
sind somit nicht in erheblichem MalRe betroffen. Mit der geplanten Wohnnutzung wird zudem keine
Nutzung zugelassen, die mit einer erheblichen Emission von Luftschadstoffen verbunden ist.
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6.7 Schutz der Kulturguter

Aufgrund der anthropogenen Uberformung der angrenzenden Flachen sowie die bisherige
Landwirtschaftliche Nutzung der Flachen sind die natlrlichen Bdden im Plangebiet bereits
verandert. Insofern ist mit unvorbelasteten Bodendenkmalern nicht zu rechnen.

Sonstige Kulturglter sind innerhalb der verfahrensgegenstandlichen Flachen nicht vorhanden. Von
einer Beeintrachtigung der im Umfeld vorhandenen Kulturguter, beispielsweise dem Baudenkmal
.Deutschordenskommende® Siersdorf, ist aufgrund der geplanten Nutzung, der Abschirmung durch
bestehende Bebauungen sowie der ausreichenden Entfernung nicht auszugehen.

6.8 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Mafinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich, da alle
Grundstiicke im Plangebiet in der Verfligung des ErschlieBungstragers stehen. Ggf. notwendige
Grundstiicksregelungen werden durch den Vorhabentrager als Eigentiimer der Plangebietsflachen
veranlasst.

6.9 Kosten

Die Kosten fir die stadtebauliche und verkehrliche Planung werden von einem ErschlieBungstrager
getragen. Dies wurde im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gesichert. Der Gemeinde
entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine Kosten.

7 FLACHENBILANZ ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 75 S — PUTZGRACHT -

Plangebiet ca. 11.395 m?
Allgemeines Wohngebiet ca. 9.762 m?
Davon Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Stréauchern und sonstigen
ca. 207 m?
Bepflanzungen
Offentliche Verkehrsflachen ca. 1.633m?
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